Wir bauen, bewerten, vermitteln und verwalten |lhre Immobilie! @RASL
KOMPETENT, ZUVERLASSIG und SERIOS.

Sprechen Sie uns an...

IMMOBILIEN

Immobilien- und Sachverstandigenbiro )

Schwaz: Geraumige 3 Zi. Wohnung im Stadtzentrum

6130 Schwaz, Osterreich
Nahe: Stadtzenhtrum

Eckdaten Objektnummer 787

Wohnflache: ca. 111,74 m?
Kellerflache: ca. 6 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Mietdauer: 4 Jahre

Beziehbar: 01.11.2024
Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Altbau

Heizung: Zentralheizung
Stockwerk: 3. Etage / 3. Stock
Lift: Personenaufzug

Zustand: gepflegt

Zimmer: 3
Bad: 1
WC: 1
Gesamtmiete*: 1.317,07 €
— Miete pro m? (exkl. USt.): 8,89 €
Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 1,82 €
@RASL
Miete: 993,50 €
Betriebskosten: 203,84 €
Heizkosten: 54,15 €
Umsatzsteuer: 130,56 €
monatliche Gesamtbelastung: 1.382,05 €
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.), ohne Heizkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

lhr Ansprechpartner:

[ GRASL Immobilien .

IMMOBILIEN E-Mail: sekretariat@arasl-immobilien.at Heizwarmebedarf: 116,4 kWh/m?a
[ @9 Gesamtenergieeffizienzfaktor: [ 1,31

GRASL IMMOBILIEN | Miinchner StraBe 11/ 2. Stock | A-6130 Schwaz

+43 5242 66666 (Fax-DW: 89) | office@grasl-immobilien.at | www.grasl-immobilien.at




Wir bauen, bewerten, vermitteln und verwalten |lhre Immobilie! @nASL
KOMPETENT, ZUVERLASSIG und SERIOS.

Sprechen Sie uns an...

IMMOBILIEN

Immobilien- und Sachverstandigenblro Yl

Detailbeschreibung

Die gegenstandlich zur Vermietung angebotene 3-Zimmer-Wohnung, befindet sich im 3. Obergeschol} eines
mehrstockigen Stadthauses direkt im Zentrum von Schwaz.

Sie verfugt Uber eine Wohnnutzflache im Ausmalf’ von insgesamt ca. 112,11 m? und teilt sich wie folgt auf:

Sie besteht aus einem Vorraum (ca. 3,94 m?) und einer grof3ziigigen Diele (ca. 21,33 m?). Die Kiiche (ca. 8,59 m?)
inkl. E-Geraten ist mit dem Wohn-/Essbereich (ca. 28,93 m?) verbunden. Der Wohnraum bietet genligend Patz, um
mit der Familie oder Freunden/Bekannten gemutliche Abende gemeinsam zu verbringen. Von der zentralen und
grofRziuigigen Diele aus gelangt man direkt in das Elternschlafzimmer (ca. 20,57 m?) und das Kinderzimmer (ca.
19,86 m?), welche durch ihre Grofie genligend Platz bieten. Ebenso verfiigt diese Wohnung Uber ein Badezimmer
mit Dusche (ca. 3,46 m?), ein separates WC (ca. 3,63 m?) und einem separaten Abstellraum (ca. 2,07 m?).

— Die grof3zigigen Raume bieten den zukinftigen Mietern den besten Wohnkomfort und viel Platz fur die Familie.
Die Fenster sind mit auRenliegendem Sonnenschutz ausgestattet. Eine Einbauktiche ( Dezember 2021) mit
Geraten sowie ein Kellerabteil runden das Komplettpaket ab. Erreichbar ist die Wohnung ganz bequem Uber das
Stiegenhaus oder mit einem Personenaufzug.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tGiblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Sonstige Angaben
Kaution:
¢ 3 BMM (Brutto-Monats-Mieten = Miete zzgl. MwSt. und Betriebskosten)

Mietvertragserrichtung:

e 0,5 BMM (Brutto-Monats-Miete) zzgl. 20 % USt.
Courtagepassus
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Sollte das von uns
nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverziglich mit.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir auf Grund unserer Verpflichtung gegenliber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit Angabe der vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer) beantworten

konnen.

Sofern Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten mdchten, kénnen sie uns jederzeit kontaktieren. Fir eine
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unverbindliche Verkehrswertschatzung, eine bankenunabhangige Finanzierungsvermittlung sowie eine
umfassende individuelle Beratung rund um lhre Immobilie stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung - wir freuen
uns schon auf Ihre Kontaktaufnahme!

GRASL Immobilien

Munchner Stralle 11

A-6130 Schwaz

M: office@grasl-immobilien.at

Weitere interessante Objekte finden Sie unter www.grasl-immobilien.at

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Gas, Zentralheizung, Einbaukiiche, Personenaufzug, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, WG geeignet,
Abstellraum, Gartennutzung, Offenbare Fenster, Toilette, Getrennte Toiletten, Satteldach, Massiv, Doppel- /
Mehrfachverglasung
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Lage

Die Bezirkshauptstadt Schwaz mit 13.810 Einwohner (Stand 1. Janner 2021) erlebt einen massiven Aufschwung -
viele neue Geschéfte, Restaurants, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten pragen das lebendige Bild der Bezirkshauptstadt Schwaz. Hier werden Sie sich wohlfihlen,
denn Sie missen keine weiten Fahrtstrecken in Kauf nehmen, um Dinge des Alltags zu erledigen oder auch, um
sich zu amusieren. Die Nahe zur Natur, die wunderschdne Landschaft und die Abwechslung lassen keine
Langeweile zu.

6130 Schwaz
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m .
Krankenhaus 500 m Sonstige
Bank 500 m

Nahversorgung Geldautomat 500 m
Supermarkt 500 m Post 500 m
Backerei 500 m Polizei 500 m
Einkaufszentrum 500 m
Verkehr

N Bus 500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 1.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Wohn-/ Essbereich
28,93 m?

Diele 13,98 m?

Vorraum
3,94 m* ¢
Zimmer <: 2
19,86 m? _ . J

WC 3,63 m?

Bad 3,46 m?
Zimmer ’ Diele 7,35 m?
20,57 m?

Bei dieser Skizze handelt es sich um
eine malstabsahnliche Nachzeichnung!
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Unsere Dienstleistungen:

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG - IMMOBILIENVERMITTLUNG - HAUSVERWALTUNG

Rechtliche Hinweise (Kundeninformation und Vermittlungsbedingungen):

Dieses Exposé samt beigefligten Dokumenten ist vertraulich und nur fir den Adressaten bestimmt. Sollten Sie also
nicht der beabsichtigte Adressat sein, ist jede Veroffentlichung, Weiterleitung oder sonstige Verwendung der
Inhalte dieser Nachricht strengstens verboten. Wir bitten Sie daher, den Absender des Exposés umgehend
schriftlich zu verstandigen und das Exposé anschlieRend sofort zu vernichten. Fiir Fehler, die bei der Ubermittlung
des Exposés auftreten kénnen, Gbernimmt die Firma GRASL Immobilien keine Haftung. Es gelten unsere Allge-
meinen Geschaftsbedingungen, die auf unserer Homepage unter www.grasl-immobilien.at/agb veroffentlicht und
einsehbar sind!

Die Firma Grasl Immobilien ist beauftragt, den Verkauf bzw. die Vermietung der angebotenen Liegenschaft zu
vermitteln. Das gegenstandliche Angebot ist freibleibend sowie unverbindlich und gilt vorbehaltlich Irrtimer,
Anderungen und einem allfélligen Zwischenverkauf bzw. einer allfélligen Zwischenvermietung. Alle im Exposé ge-
machten Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Sie basieren auf den Informationen und
Unterlagen, die vom Eigentiimer/Verkaufer/\Vermieter sowie von Dritten als Grundlage fir den Verkauf bzw. die
Vermietung der Immobilie zur Verfligung gestellt wurden. Eine Uberpriifung der vorgelegten Unterlagen, des
Zahlenmaterials und der erteilten Auskiinfte hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere auch der Fla-
chenangaben, wurde von der Firma Grasl Immobilien nicht vorgenommen und sind diese daher ohne Gewahr. Die
Funktionsfahigkeit der technischen Anlagen, wie Heizungs-, Sanitar-, Elektroinstallationen und dergleichen sind
ebenfalls nicht Uberprift worden. Die Firma Grasl Immobilien Ubernimmt daher keinerlei Haftung fur sdmtliche im
I Exposé enthaltene Informationen und Angaben!

Interessenten werden aus formellen Griinden ersucht, die namhaft gemachte Immobilie weder alleine zu betreten
noch den Eigentimer/Verkaufer/Vermieter direkt zu kontaktieren. Termine fir Besichtigungen und Informations-
gesprache sind ausschlief3lich Gber die Firma Grasl Immobilien zu vereinbaren! Aus rechtlichen Griinden ergeht an
den Abgeber automatisch eine Information Uber die Namhaftmachung der gegenstandlichen Kauf- bzw. Mietgele-
genheit.

Eine Veroffentlichung bzw. Bewerbung des gegenstandlichen Exposés sowie der darin enthaltenen Bilder und Tex-
te (auch nur auszugsweise) bedarf der ausdrticklichen schriftlichen Genehmigung der Firma Grasl Immobilien und
unterliegt dem Copyright. Eine Weitergabe an Dritte ohne unsere ausdriickliche Genehmigung verpflichtet zu
Schadenersatz in Hohe der mdglicherweise entgangenen Kaufer-/Mieter- und Verkaufer-/VVermieterprovision.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer/Verkaufer/Vermieter nach Aufklarung tUber die ab 1.1.2009 geltende
generelle Vorlagepflicht noch nicht vorgelegt und gilt daher zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Die Firma Grasl Immobilien Gbernimmt keinerlei Gewahr
oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Einmalige Nebenkosten:

Siehe beiliegende Nebenkostenibersicht!
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http://www.grasl-immobilien.at/de/rechtliche-hinweise

Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

GRASL Immobilien ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

GRASL Immobilien
Munchner StraBe 11 / 2. Stock, 6130 Schwaz
T: +43 5242 66666, E: office@grasl-Immobilien.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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